£ =9

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

Begriindung zum Bebauungsplan (Vorentwurf)
Gemeinde Forbach

Ortsteil Bermersbach

Sondergebiet Giersteinhiitte

Stand: 02.05.2024

Seite 1 von 7 | 02.05.2024 | sc - 246034 Geschaftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Forbach

gzbqgudngsplan “Sé)nt;jergebiethiersteinhﬂtte“ : b = ’
griindung zum Bebauungsplan (Vorentwurf) |
INHALT
1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG .......coiiiiiiieieieeeeeeeeeee e 3
2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GELTUNGSBEREICHS ..................... 3
3. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 3
4. PLANUNG. ... 3
4.1  Stadtebauliches KONZEPL.........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e eeeeeeeeeseeeaseesennenees 3
5. Verkehrliche Erschli€lBUNG............uuiiiiiiiiiieie e 3
5.1.1 KFZ- ErsChli€BUNG .......cooiiiiiieii et 3
Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt tber die bereits vorhandenen, nordwestlich
verlaufende Gierstein- und Kirchstrale. ..., 3
512  RUNENAEI VEIKERNI ... . it eeeneseenene 4
5.2  Grun- und Freiraumplanung .............ooii e 4
6. BEGRUNDUNG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN........c.cccoveiiieieeerenee. 4
6.1  Artderbaulichen NULZUNG ........ooooiiiiiicc e 4
6.2 Mal der baulichen NULZUNG ........ccooomiiiiii e 4
6.3 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlage.............ccooiiiiiiiiiiiinnnn. 4
6.4  HOhe baulicher ANIagen ............oooviiiiiiiiiiiiiiii e 4
6.5 Garagen und StElIPIAtZE........uiiiiiiiieee e 4
6.6 NEDENANIAGEN.......cooiiiiiiiiiiiiieii 5
6.7  Grunordnerische FestSetZuNgen ... 5
6.8  Flachen flr die Herstellung des StralRenKOrpers..........ccovvveeviiivceiiieeeieieeiiceee e, 5
7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ......ccocoveeeiieeeeeeeee e 5
7.1 Fassadengestaltung ... 5
7.2  Dachform und Dachgestaltung ... 5
7.2.1 Dachform und Dachneigung...........couvviiiiiiiei i, 5
7.2.2 NEDENFIrSte. ... 5
7.3  Ausgestaltung der unbebauten Flachen ... 6
7.4  Hohenlage des Gelandes / Einfriedungen .............ooovviiiiiiiiiiiiieiiiccce e, 6
7.5  AURENANIENNEN......cccoiiiie 6
7.6 NiederspannungsfreileitUNGen ........ ..o 6
8. UMWELTBERICHT / EINGRIFFS-AUSGLEICHSBEWERTUNG .........ccooeiiiiiiiie. 6
8.1  Zusammenfassung des Umweltberichts............cccoccoiiiiiiiicce e, 6
8.2  Zusammenfassung der Eingriffs- / Ausgleichsbewertung nach § 1a BauGB ....... 6
8.3  AMENSCRULZ ..o 6
9. KOSTEN DER PLANVERWIRKLICHUNG ......ccooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7

Seite 2von 7 | 02.05.2024 | sc - 246034 Geschaftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Forbach 1
Bebauungsplan “Sondergebiet Giersteinhutte* | ’ 1 )
Begriindung zum Bebauungsplan (Vorentwurf) | y

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer
Gastronomieeinheit in Forbach, Ortsteil Bremersbach geschaffen werden. In
Erganzung zu der bereits vorhandenen Erholungs- und Freizeitanlage soll die
Giersteinhltte das bestehende Angebot erweitern und die einheimische Bevolkerung
und Touristen zum Verweilen einladen.

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha und befindet sich im
Sudwesten des Ortsteils Bremersbach der Gemeinde Forbach. Das Plangebiet liegt im
Bereich der Kreuzung Kirchstral3e/Giersteinstrale im Ortsteil Bermersbach zwischen
dem FuBBweg zu den Giersteinen und dem Kirrenweg.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 124, 88,
3678, 3594, 3595, 3596, 3610, 3611, 3612, 3613, 3614, 3615, 3616 und 3650.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an den Ortssteil Bremersbach, im Norden an die
vorhandene Erholungs- und Freizeitanlage und im Osten, Siiden und Westen an die
freie Landschaft.

3. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Fir den Geltungsbereich gibt es derzeit keine planungsrechtlichen Bindungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Eine Anderung des FNP
ist nicht notwendig, da es sich auch weiterhin um landwirtschaftliche bzw.
Erholungsflache handelt. Das Gebiet gilt daher als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4. PLANUNG

4.1 Stadtebauliches Konzept

In Erganzung an die vorhandene Erholungs- und Freizeitanlage soll eine
Gastronomieeinheit entstehen.

Der stadtebauliche MaRRstab wird im Wesentlichen durch die ortlichen Bedirfnisse,
die unmittelbare Nachbarschaft, die Topographie und die Ortsrandsituation bestimmt.

5. Verkehrliche ErschlieBung
5.1.1 KFZ- Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tber die bereits vorhandenen, nordwestlich
verlaufende Gierstein- und Kirchstral3e.
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5.1.2 Ruhender Verkehr

Angrenzend an die Gierstein- und Kirchstralle sollen insgesamt 20 Parkplatze den
Besuchern der Giersteinhutte zur Verfigung stehen. Hierzu werden zwei 6ffentliche
Parkflachen ausgewiesen. Direkt angrenzend an die Giersteinhltte sollen ein
Behindertenstellplatz, Stellplatze fir das Personal und flir die Anlieferung entstehen.

5.2 Grin- und Freiraumplanung

Zur Durchgrinung des Gebietes werden Festsetzungen fiir die Auflenanlagen
getroffen wie z.B. flachenhaftes Pflanzgebot. Das flachenhafte Pflanzgebot tragt zur
landschaftlichen Einbindung bei und schirmt die Parkflachen zur offenen Feldlage hin
ab.

6. BEGRUNDUNG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,Giersteinhltte* ausgewiesen.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Gastronomieeinheit handelt und sich direkt an
die bereits vorhandene Erholungs- und Freizeitanlage anschliel3t wird das Plangebiet
entsprechend als Sondergebiet, das der Erholung dient (gem. § 10 BauNVO),
ausgewiesen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Festlegung von
Grundflachenzahl und die zulassigen Gebaudehohen.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung gewahrleisten eine dem Standort
in Ortsrandlage angemessene Bebaubarkeit, die sich so optimal hinsichtlich
Dimension und Erscheinungsbild in die Umgebung und Topographie einfligt.

6.3 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlage

Die Uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich an den Planungen fir die
Gastronomieeinheit. Dabei wurde auf einen harmonischen Ubergang zur
umliegenden freien Landschaft geachtet.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, um die Umsetzung
der stadtebaulichen Idee zu gewahrleisten.

6.4 Hohe baulicher Anlagen
Es sind die maximalen Trauf- und Firsthdhen, bezogen auf die festgelegte
Bezugshohe festgesetzt.

6.5 Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze koénnen nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und den daflir ausgewiesenen Flachen errichtet werden.
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6.6 Nebenanlagen

Aus grunordnerischen und stadtgestalterischen Griinden sind Nebenanlagen, soweit
es sich um Gebaude handelt, aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
unzulassig.

6.7 Griinordnerische Festsetzungen

Die angemessene Eingrinung des Plangebiets ist ein wesentlicher Bestandteil des
stadtebaulichen Konzepts.

Hier wird eine landschafts- und standortgerechte Begriinung angestrebt.

Daher sind Pflanzgebote fir Bdume und Straucher festgesetzt.

6.8 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers

Notwendige Beeintrachtigungen des Grundstlicks zur Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sind zu dulden. Dies ermdglicht eine flachensparende
ErschlieBung und klare Ubergénge zwischen offentlichen und privaten Radumen an
der Einfassung der Stral3e.

7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche und gestalterische Qualitat des
geplanten Vorhabens werden Festsetzungen zur auf’eren Gestaltung der baulichen
Anlagen und zur Gestaltung der unbebauten Grundstilicke fir notwendig erachtet.

Die ortlichen Bauvorschriften sichern eine der Ortsrandlage des Plangebietes
entsprechende malfstabliche Bebauung am Ubergang zur freien Landschaft und
gewahrleisten zugleich ausreichend Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung.

7.1 Fassadengestaltung

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung erfolgen aus gestalterischen Griinden
und entsprechend der Planungen fir das Gebaude. Des Weiteren integriert sich das
Gebaude so in die umgegebene Landschaft.

7.2 Dachform und Dachgestaltung

7.2.1 Dachform und Dachneigung

Ziel der Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung ist eine ruhige
Dachlandschaft mit einem einheitlichen Charakter, welche sich in die Umgebung
einflugt.

7.2.2 Nebenfirste

Untergeordnete Nebenfirste sind rechtwinklig zum vorgeschriebenen Hauptffirst als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen. Die Festsetzungen Uber Gré3e und
Abstand zum Hauptfirst wurden getroffen, da deutlich werden soll, dass es sich hier
nicht um gleichwertige Firste handelt.
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7.3 Ausgestaltung der unbebauten Flachen

Mit den Festsetzungen zur Ausgestaltung der unbebauten Flache soll die dauerhafte
gartnerische Unterhaltung der nicht bebauten Flachen sichergestellt werden.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes sind Nebenanlagen ausschlieBlich in den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Aus o©kologischen Grinden und zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind
offene Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material herzustellen.
7.4 Hohenlage des Gelandes / Einfriedungen

Es sind die maximalen Trauf- und Firsthdhen festgelegt, bezogen auf die festgesetzte
Bezugshdhe. So bleibt dem jeweiligen Bauherrn ein gewisser Spielraum zwischen
der vom Architekten festzulegenden Ful3bodenhéhe und einem moéglichen Kniestock.

Das Gelande ist abzubdschen bzw. der Hohenlage der Stralle anzupassen. Um
Problemen im Grenzbereich vorzubeugen ist hier die Angleichung an die
Nachbargrundstiicke in den Text aufgenommen.

7.5 AuBenantennen

Aulenantennen in zu grofler Zahl kdnnen andere gestalterische Festsetzungen
Uberformen. Ein Ubermal} an Antennen an und auf den Gebduden wird sich negativ
auf das Erscheinungsbild eines Gebaudes aus und beeintrachtigt das gesamte
Siedlungsbild. Daher wird ihre Zahl begrenzt.

7.6 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen und andere Freileitungen erhdhen die Gefahr von
Unfallen. Des Weiteren entsprechen sie nicht den heutigen Anspriichen an ein
harmonisches Ortsbild. Sie sind daher nicht zugelassen.

8. UMWELTBERICHT / EINGRIFFS-AUSGLEICHSBEWERTUNG

Die Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben sind im Umweltbericht dargelegt
und bewertet.

Durch das Bauvorhaben findet ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft
statt. Fur die weiteren Umweltglter wurden keine erheblichen Auswirkungen ermittelt.

Um die Belange von Natur und Landschaft zu berticksichtigen, sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Begriinungsmalinahmen im Plangebiet dargestellt.

8.1 Zusammenfassung des Umweltberichts

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8.2 Zusammenfassung der Eingriffs- / Ausgleichsbewertung nach § 1a BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8.3 Artenschutz

Faunistische Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor.
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Im Rahmen einer Uberprifung konnten weder die Zauneidechse noch andere
planungsrelevante Arten innerhalb des Untersuchungsgebiets festgestellt werden.
Bei der Umsetzung des Vorhabens werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG Abs. 1 bis 3 ausgel6st.

9. KOSTEN DER PLANVERWIRKLICHUNG

Samtliche Kosten des Verfahrens und der ErschlieRung sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen.

Anlage
- Relevanzprifung zum Artenschutz (Stand April 2023)
- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Stand Oktober 2023)

aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, den xy.xy.xyxy
S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
BahnhofstralRe 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begriindung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom xy.xy.xyxy
zugrunde.

Forbach, den

Stiebler, Burgermeister

Seite 7 von 7 | 02.05.2024 | sc - 246034 Geschaftsfiihrer: Christoph Traub



